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Data da Reunido: 18/08/2026

Hora inicio: 10h30 Hora fim: 11h36

Local: Plataforma Microsoft Teams (on-line)

Assuntos: Alinhamento sobre o processo de Revisdao do Plano Diretor e apresentacdo da Minuta de Lei
do Plano Diretor.

Entidades: Consorcio Publico Interfederativo Nacional — CINCATARINA, Conselho Municipal de
Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente e Convidados.

PARTICIPANTES
Nome Entidade
Ana Leticia Saquete Gongalves CINCATARINA
Guilherme Miiller CINCATARINA
Joselaine Tesk CINCATARINA
Sandra Regina Casagrande de Moraes CINCATARINA
Caroline Dilma Cavalheiro Pacheco Conselho
Diego Domingos de Melo Conselho
Eduardo Vassoler Ugioni Conselho
Elton Nuernberg Conselho
Evandro Boaroli Conselho
Guilherme Nuernberg Minatto Conselho
José Carlos Semprebom Conselho
José Luiz Ronconi Conselho
Pe. Gilson Pereira Conselho
Romencito José Aléssio Conselho
Angela Ghislandi Convidada
Maycon Coral Convidado
Pauline Teixeira Alessio Convidada
Dados Pessoais n3o citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)
Notas da Reuniao

Aos dezoito dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e seis, de forma on-line, por meio da
plataforma Microsoft Teams, realizou-se a reunido técnica de Revisao do Plano Diretor de Nova Veneza,
iniciada as dez horas e trinta minutos, entre a Equipe de Planejamento de Cidades do Consércio Publico
Interfederativo Nacional CINCATARINA, os representantes do Poder Executivo Municipal e os membros
do Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente, para tratar da
metodologia de Revisao do Plano Diretor e breve apresentagdao da Minuta de Lei do Plano Diretor. A
senhora Ana Leticia S. G., iniciou a reunido, apresentando a si mesma e os demais membros da Equipe de
Planejamento de Cidades do CINCATARINA, as senhoras Joselaine T., Sandra Regina C. M. e o senhor
Guilherme M. Apresentou as regras gerais da reunido, informou que a reunido seria gravada para
posterior transcricdao em ata e sua publica¢do no site Revisdo do Plano Diretor de Nova Veneza. Convidou
o senhor Diego D. M., presidente do Conselho para que fizesse a abertura da reunido. O senhor Diego D.
M., presidente do Conselho, declarou formalmente aberta a reunido. A senhora Joselaine T. realizou a
chamada dos membros titulares e suplentes e registrou as presencas informadas, inclusive dos membros
convidados pelo presidente do Conselho. A senhora Ana Leticia. S. G. explicou que a apresentacdo das
etapas do processo de Revisdo do Plano Diretor se fazia necessaria em razdo das alteragGes na composicao
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do Conselho e do tempo transcorrido desde a ultima reunido, solicitou que eventuais duvidas fossem
apresentadas durante a exposicdo. Apresentou o Consércio Publico Interfederativo Nacional —
CINCATARINA, informando que se constituia de um consércio publico, com natureza institucional distinta
de empresa contratada, cuja equipe multidisciplinar relune arquitetos, gedgrafos, engenheiros e
advogados que elaboram os materiais em cooperacdo com o Municipio. A senhora Ana Leticia. S. G.
apresentou as etapas do processo, segundo a qual cada etapa incorpora os dados das fases anteriores e
é submetida a analise da Comissdao de Revisdo e, posteriormente, do Conselho da Cidade, cabendo ao
Municipio apresentar contribuicdes e solicitacdes de alteracdo e a Equipe de Planejamento de Cidades
oferece respaldo e recomendacdes fundamentadas. Apresentou os membros da Comissdo de Revisdo do
Plano Diretor e do Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente.
Informou que a etapa da metodologia havia sido aprovada e publicada no Diario Oficial em dois mil e vinte
e um, funcionando como guia juridico e procedimental do processo, razao pela qual as etapas nao
poderiam ser livremente refeitas ou alteradas sem prejuizo a legalidade, a transparéncia e a coeréncia
perante os orgaos de controle. Relatou que a etapa de dados comunitarios compreendeu seis reunides
comunitarias distribuidas pelo territério municipal, nas quais a populagdo indicou condicionantes,
potencialidades e aspectos a melhorar, além de responder ao questionario comunitdrio sobre parametros
urbanisticos, como: nimero maximo de pavimentos, afastamentos e fachadas cegas, esclarecendo que o
guestiondrio comunitdrio totalizou duzentas e setenta e seis respostas e duzentas e sessenta
participagdes nas reunides comunitarias, totalizando quinhentos e trinta e seis participacdes nessa fase.
A senhora Ana Leticia. S. G. explicou que os dados comunitarios foram integrados ao diagndstico técnico,
concebido como registro da realidade municipal no inicio da revisdao e composto pela andlise da legislacao
vigente e dos eixos de estruturagao urbana, qualificagdo ambiental, mobilidade urbana, patriménio
histérico e desenvolvimento econdémico e social, incluindo levantamentos sobre pavimentos
efetivamente construidos, declividades, riscos e usos do solo, e informou que o documento, foi trabalhado
com a Comissdo, aprovado em dois mil e vinte e dois e estava disponivel no site de Revisdo do Plano
Diretor de Nova Veneza. A senhora Ana Leticia. S. G. registrou que a audiéncia publica do diagnostico
ocorreu em junho de dois mil e vinte e dois, com sessenta e trés participacdes e recebimento de
contribuicOes, e relacionou essa etapa a exigéncia de gestdo democratica e participag¢do continuada da
populacdo e da sociedade civil na formulacdo, execu¢do e acompanhamento da politica urbana, em
consonancia com a Lei Federal nimero dez mil, duzentos e cinquenta e sete. A senhora Ana Leticia S. G.
apresentou o prognodstico como instrumento que converte as demandas identificadas no diagndstico em
acoes, diretrizes e referéncias obrigatodrias para a revisdao das minutas de lei. Informou que o progndstico
foi estruturado por condicionantes, legislacdo aplicavel e ag¢Ges, contemplou oficinas técnicas sobre
macrozoneamento e instrumentos urbanisticos e foi submetido aprovado no més de julho do ano de dois
mil e vinte. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que, somente apds a consolidacdo metodoldgica,
comunitaria, diagndstica e progndstica, iniciou-se a revisdo das cinco minutas de lei, ressaltando que o
processo ndo se restringia apenas ao zoneamento ou ao numero de pavimentos, mas abrangia a
organizacdo integral da politica urbana. A senhora Ana Leticia S. G. apresentou o Plano Diretor como lei
estruturante da politica de desenvolvimento territorial, destinada a reunir principios, diretrizes, objetivos,
programas, politicas, instrumentos urbanisticos, macrozoneamento e mecanismos de gestdo
democratica. A senhora Ana Leticia S. G. descreveu o Cddigo de Posturas como norma de disciplina do
convivio no espago coletivo, abrangendo ocupagdo de calgadas, limpeza de terrenos, prevengdo de focos
de doengas, ruidos e fiscalizagao de atividades. Descreveu o Cédigo de Edificagdes como norma voltada
as obras, edificagcdes e etapas de licenciamento, com retirada de exigéncias ja tratadas em normas
técnicas para reduzir entraves administrativos. Apresentou o relatdrio das reunides técnicas para analise
das trés minutas de lei citadas, informando que foram trabalhadas no decorrer do ano de dois mil e vinte
e trés. Esclareceu que a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo trataria dos usos permitidos, proibidos ou sujeitos
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a restricOes, dos parametros de ocupacdo, da permeabilidade, do nimero de pavimentos e das restricdes
ocupacionais decorrentes de areas de preservacdo permanente, riscos, suscetibilidades, bens protegidos,
faixas de dominio e demais limitacGes. A senhora Ana Leticia S. G. apresentou a Lei de Parcelamento do
Solo como disciplina aplicavel as glebas urbanas ainda ndo parceladas, abrangendo percentuais de areas
publicas, equipamentos comunitarios, dimensdes viarias e licenciamento. Informou que as minutas foram
trabalhadas extensamente com a Comissao, com ajustes decorrentes da necessidade de regularizagdo e
alteracdo de perimetros urbanos, porém, com a aprovacdo da Minuta de Uso e Ocupacdo do solo no dia
trés do més de junho do ano de dois mil e vinte e quatro e a aprovacdo da Minuta de Lei de Parcelamento
do Solo no dia dezessete do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco. A senhora Ana Leticia S.
G. esclareceu que, apds concluida a apreciacdo das cinco minutas pelo Conselho, seriam realizadas
audiéncias publicas para apresentacdo e coleta das contribuicdes da populagao, as quais seriam
examinadas pela Equipe de Planejamento de Cidades e deliberadas pelo Conselho sobre seu acolhimento
e, apdés compatibilizacdo final, os textos seriam entregues ao Poder Executivo Municipal para
encaminhamento ao Poder Legislativo. A senhora Ana Leticia S. G. informou que o processo registrou seis
oficinas comunitarias, duzentas e setenta e seis respostas ao questionario comunitario, dezoito reunides
técnicas com a Comissao, uma audiéncia publica, totalizando oitocentas e vinte e cinco participagdes até
aquele momento. Apresentou o site de Revisdo do Plano Diretor de Nova Veneza, no qual estavam
disponiveis atas, fotografias, listas de presenga, materiais produzidos, diagndstico, prognodstico e registros
de alinhamento, ressaltando que a publicidade permanente dos documentos e o registro formal das
deliberagdes constituiam requisitos essenciais de transparéncia. A senhora Ana Leticia S. G. apresentou o
calendario preliminar de reunides, audiéncias publicas, prazo para contribuicdes e encontro de
finalizacdo, advertindo que se tratava de estimativa sujeita a duracdao das discussGes, as alteracoes
legislativas, embora cada reunido subsequente fosse confirmada ao término da anterior. A senhora Ana
Leticia S. G. iniciou a apresentacdo geral da Minuta de Lei do Plano Diretor e informou que seriam
encaminhadas duas versdes de conteldo idéntico, uma consolidada com texto na cor preto e outra
comparativa, na qual o texto vigente permaneceria em preto, as inser¢des e alteragdes constariam em
azul e as supressées apareceriam em vermelho tachado, ambas acompanhadas de comentarios técnicos
gue relacionariam cada modificacdo as acdes do progndstico. A senhora Ana Leticia S. G. exp6s que a
minuta iniciava pelos principios de igualdade, justica social, fungdo social da cidade, funcdo social da
propriedade, desenvolvimento sustentavel, participacdo popular, gestdo territorial e valorizacdo do
patrimonio cultural, incorporava adequacdes decorrentes da legislacdo federal e de recomendacgbes
nacionais e estabelecia que as demais leis urbanisticas integrariam o Plano Diretor. Apresentou os
objetivos gerais, as diretrizes, a politica de desenvolvimento socioecondmico, com programas de
desenvolvimento econOmico e valorizacdo da cultura, e a politica de desenvolvimento territorial,
composta pelos programas de estruturacdo espacial, transporte, mobilidade urbana, qualificacdo
ambiental e habitacdo. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que o ordenamento territorial dividiria o
Municipio em macrozonas, enquanto as zonas e seus parametros seriam definidos posteriormente na Lei
de Uso e Ocupacao do Solo, e apresentou a Macrozona de Consolidacdo, correspondente as areas urbanas
mais estruturadas e propicias a intensificagdo da urbanizagao; a Macrozona de Ocupagao Controlada,
referente a perimetros urbanos, principalmente o perimetro da Sede e do Caravaggio que sdo ainda pouco
consolidados e sujeitos a densidades menores; a Macrozona de Interesse Industrial e Empresarial,
destinada as areas com atividades ou vocagao industrial; a Macrozona de Prote¢do Ambiental, voltada
aos relevos elevados, paisagens arborizadas e espagos de relevante valor ambiental; e a Macrozona de
Desenvolvimento Rural, destinada as atividades rurais e as atividades industriais compativeis com o meio
rural. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou a exposi¢dao dos instrumentos urbanisticos, tributdrios e
financeiros e esclareceu que o Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizagdo Compulséria, o IPTU progressivo
no tempo e a desapropriacdo com pagamento nos termos legais formariam uma cadeia destinada a
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induzir o cumprimento da funcdo social da propriedade urbana em areas dotadas de infraestrutura, nas
guais imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados poderiam ser notificados para adequado
aproveitamento, com aplicacdo gradual dos instrumentos caso a obrigacdo ndo fosse atendida. A senhora
Ana Leticia S. G. esclareceu que a Transferéncia do Direito de Construir permitiria ao proprietario
transferir ou alienar potencial construtivo basico ndo utilizado em imédvel atingido por restricdo, a
exemplo de terreno com nascente ou protecdo patrimonial, para outro imovel apto a recebé-lo, sempre
dentro dos coeficientes maximos autorizados. A senhora Ana Leticia S. G. mencionou os instrumentos
tributarios, a contribuicdo de melhoria, os incentivos e beneficios financeiros e os mecanismos de
prote¢ao do patrimonio cultural, incluindo areas de protegao, tombamento, inventario e registro de
patrimonio imaterial, e esclareceu que as dreas de preservagdao permanente permaneceriam vinculadas a
legislacdo federal, evitando a reproducdao de metragens sujeitas a alteracdo. A senhora Ana Leticia S. G.
apresentou o Estudo de Impacto de Vizinhanga como instrumento de apoio ao licenciamento de
empreendimentos potencialmente geradores de trafego, poluicdo, demanda por vagas ou outros
impactos relevantes. Apresentou o Direito de Preempg¢do como preferéncia do Municipio na aquisicao
onerosa de imdveis necessdrios a finalidades publicas, esclarecendo que ndo se confundia com
desapropriacdo. Explicou a Outorga Onerosa do Direito de Construir como compensacdo financeira
facultativa para edificagao acima do coeficiente basico e até o coeficiente maximo, cujo produto deveria
financiar agbes urbanisticas. A senhora Ana Leticia S. G. descreveu a Operacdo Urbana Consorciada como
instrumento complexo, usual em grandes cidades e dependente de delimitagao territorial, forte controle
social e regulamentagdo especifica, razao pela qual a minuta o preveria para conformidade legal sem
recomendar sua imediata implantagdao no Municipio. A senhora Ana Leticia S. G. informou que os
instrumentos ndo seriam autoaplicaveis e dependeriam de leis e regulamentacdes especificas, mencionou
o consorcio imobilidrio, o direito de superficie e a regularizacdo fundidria urbana como ferramentas
complementares da politica urbana. Informou que os conteldos de zoneamento e garagens previstos na
Lei do Plano Diretor vigente, seriam deslocados, respectivamente, para a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
e para o Cddigo de EdificacBes. A senhora Ana Leticia S. G. apresentou o Sistema de Planejamento e
Gestdo Territorial, as responsabilidades do Poder Executivo Municipal, os mecanismos de participacdo
social, as competéncias do Conselho, o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e o sistema de
informagdes municipais, esclarecendo que os recursos originados dos instrumentos urbanisticos
deveriam ser destinados as finalidades urbanas previstas em lei, como requalificacdo de espagos publicos,
equipamentos, pracas e habitacdo de interesse social. Por fim, apresentou as DisposicGes Finais e
Transitérias. O senhor Guilherme N. M. questionou se a transferéncia do direito de construir poderia ser
aplicada a imdvel que ja tivesse atingido o coeficiente maximo. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que
o imével cedente somente poderia transferir a diferenca entre a drea construida e o coeficiente basico,
enquanto o imovel receptor somente poderia receber potencial até o coeficiente maximo. O senhor José
Luiz R. questionou se a outorga onerosa seria calculada sobre o resultado obtido mediante transferéncia
do direito de construir. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que transferéncia e outorga onerosa
constituiam caminhos distintos para alcangar o potencial situado entre os coeficientes basico e maximo,
de modo que o interessado poderia receber potencial de outro imével ou adquirir potencial mediante
pagamento, sem ultrapassar o limite maximo, e ressaltou que a outorga ndo seria obrigatdria para
proprietarios que edificasse até o coeficiente basico, apenas para proprietdrios que optasse por edificar
até o coeficiente maximo. O senhor Guilherme N. M. questionou se o valor e a férmula da outorga onerosa
seriam definidos em regulamentagao especifica posterior a aprovagao do Plano Diretor. A senhora Ana
Leticia S. G. confirmou que o cdlculo, as hipdteses de isencdo, a documentacao, os prazos e a maior parte
do procedimento dependeriam de regulamentagao especifica posterior, com participacdao do Conselho
no acompanhamento, na aplicagdo e no controle. O senhor José Luiz R. questionou se o calendario
preliminar deveria ser objeto de votacdo ou deliberacdo formal antes do inicio de sua execuc¢do. A senhora
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Ana Leticia S. G. esclareceu que o calendario havia sido elaborado considerando a disponibilidade da
Equipe de Planejamento de Cidades e da Administracdo Municipal, inclusive a participacdo de
conselheiros servidores publicos, e que seria adotado como referéncia, com ajustes consensuais diante
de situacBes complexas. O senhor Diego D. M. sugeriu a manutencdo do calendario, a criacdo de grupo
de comunicacdo do Conselho, o compartilhamento prévio das minutas e a formulagdo antecipada das
duvidas, a fim de tornar as reuniées mais objetivas e acelerar a conclusdo da revisdo. A senhora Ana Leticia
S. G. confirmou que a proxima reunido estava prevista para o dia trés de setembro, as treze horas e trinta
minutos, completou que o encontro seria inicialmente destinado a duvidas e esclareceu que, se nao
houvesse questionamentos ou se estes fossem poucos, o Conselho poderia aproveitar a oportunidade
para iniciar a deliberagao da minuta e adiantar o cronograma. O senhor Elton N., representante da Camara
de Vereadores, manifestou que o processo se prolongava havia tempo consideravel, reconheceu que o
texto nao seria imutdvel e precisaria ser revisto futuramente, apontou que a populagao e os empresarios
reivindicavam celeridade e alteracbes relacionadas ao niumero de pavimentos e solicitou empenho do
Poder Executivo Municipal e dos demais envolvidos para conferir maior rapidez a tramitagao. A senhora
Ana Leticia S. G. informou que a Equipe de Planejamento de Cidades também possuia interesse
institucional em concluir a revisdo com brevidade, inclusive para liberar capacidade técnica a outros
Municipios, mas explicou que a extensa composi¢ao da Comissao, as dificuldades de reunido, a duragao
dos debates e as alterages de perimetros urbanos exigiram o retorno a minutas antes aprovadas para
preservar compatibilidade com a legislagdo vigente e impedir o encaminhamento de textos juridicamente
desatualizados. A senhora Ana Leticia S. G. acrescentou que as audiéncias publicas dependeriam da
conclusdo da fase de aprovacdo das minutas pelo Conselho e que a Lei de Uso e Ocupacao do Solo
normalmente demandaria mais de uma reunido, motivo pelo qual seria conveniente acelerar as demais
matérias sem restringir o espaco de deliberacdo técnica. O senhor Diego D. M. reforcou que a reunido do
dia trés de setembro deveria servir para esclarecer duvidas e, inexistindo questionamentos relevantes,
para dar continuidade a deliberacdo, com o objetivo de reduzir o nimero de reunides e concluir a revisao
logo que possivel. A senhora Ana Leticia S. G. solicitou a definicdo do responsavel administrativo pelo
recebimento dos materiais, confirmacdo das reunifes e distribuicdo dos links. O senhor Diego D. M.
orientou que a comunicagao permanecesse centralizada com o senhor Wagner, que os materiais fossem
inseridos no grupo do Conselho e que os membros realizassem leitura prévia, registrassem duvidas e
comparecessem preparados para deliberacGes objetivas, considerando que a Revisdo do Plano Diretor
vinha sendo debatido desde o ano de dois mil e dezenove. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que a
legislacdo estabelece prazo maximo de dez anos para Revisdo do Plano Diretor, mas defendeu que os
setores técnicos municipais registrem anualmente os problemas de aplicacdo e as contribuices sociais,
de modo a permitir revisdes mais frequentes e menos sensiveis, mantendo a norma compativel com a
realidade do Municipio. A senhora Ana Leticia S. G. prop6s a manutencdo da ordem de apreciagdo
previamente alinhada, sendo: Plano Diretor, Codigo de Posturas, Codigo de Edificacdes, Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo e Lei de Parcelamento do Solo, deixando as duas uUltimas para momento posterior em
razao das possiveis alteragdes de perimetro urbano e da relagdao com o Plano de Mobilidade Urbana. O
senhor Diego D. M. concordou com a sequéncia proposta e confirmou o encaminhamento. A senhora Ana
Leticia S. G. agradeceu a participacao dos presentes, solicitou que os conselheiros lessem as minutas,
registrassem contribuigdes e duvidas para analise ponto a ponto e reiterou a realizagao da reuniao
seguinte no dia trés do més de setembro, as treze horas e trinta minutos, para esclarecimentos ou
deliberagao, conforme o grau de preparagao do Conselho. Esgotada a pauta da reunido, o presidente do
Conselho, senhor Diego D. M. encerrou a reunido as onze horas e trinta e seis minutos do mesmo dia.

Em tempo: na quadragésima nona e na quinquagésima linha, onde |é-se “més de julho do ano de dois mil
e vinte”, leia-se “dia dezessete do més de novembro do ano de dois mil e vinte e dois”.
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Préximos passos do Consdrcio Publico Interfederativo Nacional - CINCATARINA:
1. Aguardar analise da Minuta de Lei do Plano Direto;
2. Elaborar relatdrio técnico e alteragdes na minuta, apds o recebimento das consideracgdes;
3. Participar da préxima reunido técnica em 03/09/2026.
Préximos passos do Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

1. Analisar a Minuta de Lei do Plano Diretor e encaminhar a Equipe de Planejamento de Cidades as
consideracoes.

2. Participar da proxima reunido técnica em 03/09/2026.




